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7988 Darany, Rakéczi u. 72. 39A3BD0

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 598008_456391/ 100014295), Unzeitig Janos Lajos ados ellen
megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében ados(ok)
tulajdonaban allé ingatlanra a birdsigi végrehajtisrél sz6l6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (4) bekezdése alapjan
arverést tlizok ki. Az arverés kitizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevé arverezé
felhasznaloéi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6)
bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Fszenyi Zoltin kizjegyzo 42019/07/30948/2023/3 szamn hatérozata alapjan dr. Eszenyi Zoltin
kozjegyzd a(z) 42019/U/70957/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolesonszerzodés cimen fennallo 4 748 279 Fit
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek: = o
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cime: 7988 Dax,’ény, Petofi utca 42., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, §
fekvése: DARANY BELTERULET, helyrajzi szama: 177. ;

tulajdoni hanyad: 1/1, Qﬂh/[fﬂ{ /m( A
jellege: lakdingatlan, i o 4‘,,,:,,:7;.' r ﬁ’f =2

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: -, A helyi Polgarmesteri Hivatal kiizlése ‘ilapjén'2579—m2-wteﬂien-Te\6- lakohaz— .
talathato. kozmii: vezetékes viz, villany, csatorna van.

Tlleti a Darany belteriilet 150 hrsz.-ii ingatiant terheld bejarasi szolgalmi jog,

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 12 000 000 Ft,

arverési elbleg: 1 200 000 Ft,

licitkiiszob: 120 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtét letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003.

Az atutalasi megbizason kozlemenykent minden esetben tintesse fel a végrehajtasi Ggyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzt szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajinlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.07.31. 2026.08.20. 08:00 10800 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.20. 09:00 2026.09.09. 09:00 8 400 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.09. 05:00 2026.09.29. 09:00 6 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idOtartam végéig tart. Az séli\(‘erés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek




meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban véieli ajantat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatarozott minimal dron vagy afélott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keril, tovabbi
ajantat, licit nem tehet$! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megelz8 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t antomatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasmalok szamara, és azt a kezd6 és befejezé idpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhato clfarverezési joga van. A Polgéri Toérvénykonyvrél sz0ld 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az drverczés
soran a killonb6z6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el8édrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizrélag magasabb 6sszegii vételi gjanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vhi. 137.§ (1) bekezdése szernti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhetheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett idrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E koérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabédlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartssaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisagaért a regisztralt felhasznalGk tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért véllalt felelGsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elbit a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajids fitjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egycb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6lo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérol. Az érverés
kozhirmé tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kazzétételétsl a licitnapléd lezirasdig torténd kozzéiételhez (kozzétételi idStartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantaridsa a kozzéiételi iddtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elekironikus uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenmi. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezik elekironikus nyilvéntartdsaba bejegyzett fethasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzits felhaszmadlési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasiba térténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalod mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az édrverés szakaszainak befejezését megelzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett akiivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivdlja amennyiben az drverczé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelels arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003 szamui végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlén
jovairasra keriillt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverdsi rendszer drverczdként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriilin. Az aktivalds utan, az arverezO, az drveréshez
tartozé licimaplé lezarasaig az aktivalt felhasznéldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Flektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢ pdegkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott



licitkiiszob Osszegével az elGzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaolé nvilvinoes és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezédrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezit, mint arverési vevet a végrehajtd felhivja az Elektronikug
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvéielétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elGlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A vegrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverdsre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszio arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirésat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezSkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartiséban elérhetdk a
https://arveres. mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetsds munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék ismételt megallapitasatdl — végrehajtasi
kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birGsagi hatirozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti 0 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az
arverést hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl szold 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szdmitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl szolo 1990. évi XCIIL torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birosdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlaidval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlaniarverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabbd az illetékes ingatlaniigyi
hatdsagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba,

Budadrs, 2026.07.20. Tisztelettel:

Deszpoth Ferenc Imre
6nallo birdsagi végrehajto-jelolt
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